NYIRMARTONFALVA KOZSEG
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOJA

A készUll6 rendezési terveket megalapozé rovid- és hosszu tavu elképzelések
Jovokép, dsszefoglalasa.

A koncepcid feladata:

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold uj térvény a telepllésrendezési
tervek készitésének folyamatat, az egymasra épulé munkarészek jovahagyasanak
rendjét, a tervek tartalmat és formajat 0j alapokra helyezte. A rendezési tervek, mint
a telepulések jelenét és jovéjét jelentdésen befolyasol6 dokumentumok, szereplikhoz
méltéan, alapos el6készités utan, az érdekeltek széleskorl bevonasaval, a lakossag,
az érdekképviseleti- és allamigazgatasi szervek, hatésagok, bevonasaval kell, hogy
készUlljenek.

A rendezési tervek készitésének els6, inditd része, a telepulésfejlesztési koncepcio
elkészitése, majd jovahagyasa.

»1elepllésfejlesztési koncepcio: A telepulésrendezési tervet megalapozé, az
onkormanyzati telepulésfejlesztési dontéseket rendszerbe foglald, dnkormanyzati
hatarozattal jovahagyott dokumentum.”

A telepulésfejlesztési koncepcid, szoveges formaban foglalja 6ssze a telepulés
fejlesztésére vonatkozé lényeges elhatarozasokat. Kitér a gazdasag, a
telepllésfejlesztés, a kornyezet alakitdsanak és védelmének minden |ényeges
elemére. Azokra, amelyek a telepulés jovdjét hosszutavon meghatarozo, ezt
kovetben készulb telepllésrendezési tervek: Telepulésszerkezeti terv, Szabalyozasi
Terv, és a Helyi Epitési Szabalyzat szamara megfeleld iranyt mutatnak.

A Telepulésrendezeési terv készitésének célja:

A most elkészitésre kerul6 Rendezési ter célja, a megvaltozott térvényi feltételekhez,
Uj rendeletekhez igazitottan kidolgozni teljes igazgatasi terlletére kiterjedd
telepllésrendezési tervet. Az dnkormanyzat, a lakossag, a vallalkozok Uj igényeinek
megfeleléen megfogalmazni a telepllés fejlesztési koncepciojat, majd erre
alapozottan elkésziteni a Telepllésszerkezeti tervet, a kul- és belterllet szabalyozasi
tervét. Az Uj szellemiséget, Uj lehet6ségeket teremtd torvénnyel, és rendeletekkel
O0sszhangban, kihasznalva az U] keretszabalyok adta Iehet6ségeket s,
megfogalmazni a Helyi épités rendjét és szabalyait tartalmazé Helyi épitési
szabalyzatot.

Fontos tovabbi célja a rendezési terv elkészitésének, hogy az Europai Unids
csatlakozas utani idészakban, lehetéséget adjon a telepllésnek a fejlesztéseket
segitd palyazatokon valoé indulasra, noOvelje a palyazatokon valé szereplés
eredményességének esélyét. Ennek érdekében a tervekben megfogalmazasra
kerul6 elhatarozasoknak realisaknak, egymassal 6sszhangban allénak kell lennie. A
hatalyos rendelkezéseknek és torvényeknek megfeleld, szinvonalas szabalyozasi
tervet és a helyi jellegzetességeket, igényeket messzemenden figyelembe vevd Helyi
épitési szabalyzatot kell késziteni.
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A telepulés nagysagbeli fejlédése:

Lakossagszam: kb. 2129 Belterulet: 220 ha Kulterulet: 5528 ha

Nyirmartonfalva a megye északkeleti részén, a kies, homokbuckas-erd6s Ligetaljan
fekszik, Debrecentél 27 km-re. A megyeszékhelyrél a — Nyirabrany felé tarté — 48-as
szamu féutvonalrol Vamospércsen leagazo, 7 km-es bekotduton kozelithetd meg.
Vasutallomas nincs. Legkozelebbi telepulési kapcsolatai Nyiracsadhoz és
Vamospércshez kotik.

A telepulés természetfoldrajzilag a Dél-Nyirség kistajhoz tartozé Ligetalja tajegység
és telepllésegylttes része. Az Erddspusztak és a Guti-erdd talalkozasaban, erdds,
homokbuckak kornyezetben, valtozatos domborzati viszonyok kozott helyezkedik el.
A dél-Nyirség kozepes tagoltsagu, szélhordta homokkal fedett, futbhomokos
hordalékkup-siksag, amelyet 18-20 m-re felmagasodd, 1,5-2 km-es hosszusagu
homokbuckas felszinek uralnak.

A Nyirmartonfalvat magaban foglalé kistaj a Nyirségi florajaras része, botanikai
értékekben rendkivll gazdag terilet, kildndsen a telepulést északrdl hatarolé Guti-
erd6.

Nyirmartonfalva sokaig a vilagtol kissé elzartan, a maga csendességeben fejl6d6,
viszonylag elmaradott telepulés volt, és még ma is gazdasagilag sok szempontbdl
hatranyos helyzetd.

A korabbi évtizedek nagyaranyu népességvesztésében kisebb részt a természetes
fogyas, donté mértékben a negativ vandorlasi kulonbozet jatszott szerepet, amely
éves atlagban — 50 f6 koruli nagysagrendet is elért.

A stagnalas ma is tartd folyamatat alapvetéen az elvandorlast kényszerit6 rossz
gazdasagi koérulmények befolyasoljak, ami tlukrozédik a régota tartdé akut
foglalkoztatasi valsagban. A beszlkult lehetéségek, a nagy foglalkoztatd cégek,
Uzemek hianya, az egykori termel6szdvetkezet felbomlasa és az ingazast nehezité
kozlekedési korulmények miatt magas a munkanélkuliek aranya.

Nyirmartonfalva népességszamanak megébrzése érdekében javitani sziUkséges a
megélhetés feltételeit. A telepulés nagysagrendi fejlédését tekintve fontos cél,
jelenlegi népességszam megdrzese. A készuld telepulésrendezési tervben 2400 f6
tavlati népességszamot kell alapul venni. Az ellatds mértékét is ehhez Kkell
hozzaigazitani.
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A gazdasag fejlesztése:

A kozseég régtdl fogva szinte kizarolag mezégazdasagi tevékenyseéggel, s részben —
a kozeli Guti Erdészet révén — erdégazdalkodassal foglalkozik. A rendkivil gyenge
termb6képességi futohomokon, lapi és réti talajokon folyd gazdalkodas nem jelentett
igazi kitorési lehet6séget az itt éléknek. F6bb mezbgazdasagi jellegl termékeit a
specialis ndvénykulturak (uborka, paprika, paradicsom, dohany, malna, rozs) jelentik.

A kis ruhaipari uzemen, a Guti erdészeten és a hagyomanyos kisipari szakmakon
kivil szamottevd ipar jelenleg sincs. A telepllés korabban, az erételjes elvandorlas
ellenére sem tudott kell6 szamu munkahelyet biztositani. A regisztralt munkanélkiliek
aranya olykor az aktiv népesség felét is elérte. A rendszervaltas utan némileg bévulé
mezbgazdasagi tevékenység kissé meérsékelte a munkanélkuliség okozta negativ
tarsadalmi és gazdasagi hatasokat, bar az éstermelés és a részben mezdgazdasagi
kényszervallalkozasok nem képviselnek szamottevd, a telepulés hatarain tulmutato
gazdasagi erét. Napjainkban 20 %-ra tehet6 a munkanélklliségi mutato.

Korulbelul 80 mUkodd vallalkozas talalhatd Nyirmartonfalvan. Az egyeéni
vallalkozasok mezdgazdasagi, kereskedelmi és szolgaltaté agakbdl kerul ki.

A gazdasag fejlesztésének fontos elhatarozasa, Uj gazdasagi vallalkozasok
letelepulésének, illetve beinditasanak 0Osztonzése, a vallalkozasok mikodési
feltételeinek javitasa. Ennek érdekében a telepllés arra alkalmas részén, Uj
gazdasagi teruletet (tertleteket) kell kijelolni. A kijeldlésre kerul6 gazdasagi
terllethez megfelel6 infrastrukturat kell kiépiteni.

A gazdasag fejlesztésének masik iranya kell, hogy legyen, a helyi adottsagokat
kihasznalva fejleszthet6 falusi turizmus, idegenforgalom. Az idegenforgalmi
fejlesztések alapjat kell, hogy képezzék:

e a természeti latnivaldkban, botanikai értékekben, illetleg vadallomanyban
gazdag taj, a vadaszatra is alkalmas erdéteruletek,

e a Guti erdészeti kdzpont és miemléki védettségl épllete,

e A Guti-erdd6 Nyirmartonfalvahoz tartozé hataraban I1évé védett Hubertus-
tolgyfa,

e A hasznositasra alkalmas és érdemes egykori nemesi kuriak (Reviczky-
kastély, Bagospusztai Vay-kuria, Balkanyi-kuria)

e A Zsuzsi-vonat nyomvonalanak teljes (illetve a telepulés érdekeihez jobban
igazodd modositott nyomvonalanak) visszaallitasa.

o Az értéket jelentd, a telepllés multjat is szemléltetd, hagyomanyos gazdasagi

épuletek megdrzése és bemutatdasa. (100 éves dohanyszaritdo épuletek,

jellegzetes tanyak, tanyakozpontok és majorok, igényesen megépitett

nagyuzemi allattarto épultek.)

A telepulés épitett kornyezetének, épitészeti értékeinek megbrzése és

bemutatasa.
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A Kozlekedési infrastruktura fejlesztése:

Nyirmartonfalva kozlekedési kapcsolatat jelenleg a 4905 sz. orszagos mellékut
hatarozza meg. Ez teremt kapcsolatot északkeleti iranyban Nyiracsad, és azon
keresztll Nyiradony- Nyiregyhaza felé, valamint a megyeszékhely Debrecen felé,
ahova a Vamospércsnél elérhet6 48 sz. féuton keresztil lehet eljutni.

Nyirmartonfalvat a megyei kozlekedésfejlesztési elhatarozasok, tavlati fejlesztések
kedvezben érintik.

Elhatarozast nyert a Debrecen- Martinka iranyu mellékat tovabbépitése
Nyirmartonfalvaig. A megyei kozlekedésfejlesztési koncepcid6 a debreceni
aglomeraciodt felfiz6, és egyben Debrecent korulvevd gydrl kiépitését jeldli, mely
gylrit az orszagos féuthalozat részeként iranyoz eld kiépiteni.

A két kozutfejlesztési szandék megvaldsulasa a teleplilés érdekeivel is egybe esik,
azt tamogatni, miel6bbi kiépulését szorgalmazni szikséges.

A készulbé uj rendezési tervben az érintett bel- és kultertleti utak, valamint azok
kornyezetének fejlesztését a tervezett uj utkategorianak megfeleléen kell
meghatarozni.

A belterlleten korabban tervezett utak (tdmbbelsét feltard, illetve a beltertlet szélén
tervezett utak) megnyitasat és kiépitését ujragondolni szikséges. Csak azon utcak
létesitése indokolt, ahol igény van, illetve gazdasagos lehet Uj lakételkeket
kialakitani. Utca nyitasa lehet tovabba indokolt a telepllés kdzponti tombjében,
valamint a belterllet északkeleti szélét alkotd tombben, ahol ipari terllet kialakitasara
mutatkozik igény.

Javaslatot kell kidolgozni a kerékparutak, kerékparos kozlekedés fejlesztésére is. A
kerékparutak nyomvonalanak kijelolésekor figyelembe kell venni, a tervezett
idegenforgalmi fejlesztéseket is.

A kulterulet fejlesztése:

Nyirmartonfalva teljes igazgatasi terlletét az Orszagos terlletrendezési terv
erdbgazdalkodasi Ovezetbe sorolja. A torvény altal el6irt 6sszhang biztositasa
érdekében, az el6irasoknak megfeleléen az igazgatasi tertlet legalabb 75 %-at erd6
terlletfelhasznalasba kell sorolni. Ezen tulmenden a teljes igazgatasi terllet az
orszagos Okologiai haldzat részét képezi. A készuld Uj rendezési tervben a készuld
terlletfelnasznalasi és szabalyozasi tervben az ebbél adddd korlatozasokat,
elbirasokat is szukséges betartani.

A kulterulet szerkezetét jelentésen meghatarozzak a meglévo és tervezett kozutak. A
megyei kdzlekedéshalbdzat fejlesztési koncepcioban tervezett fejlesztéseken kivul Ki
kell jelolni a kulterllet hasznalatat, az erdéteruletek és a kulteruleti 1étesitmények
legjobb megkdzelitését biztositd kultertleti dilé utakat, azaz meg kell hatarozni a
féutakkal is 6sszefliggésben 1évé f6 diil6 utak halézatat is.
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A készul6 rendezési tervben kulon figyelmet kell forditani a kdlterdleti
tanyakozpontok és majorok szabalyozasara. A belterulethez kozvetlenul csatlakozo
kilteruleti részek terlletfelhasznalasat részletes vizsgalat és elemzés alapjan kell
meghatarozni. A beltertlet délnyugati, nyugati és északkeleti szélén indokoltta valhat
a belteruleti hatar kisebb mdodositasa is.

Rogziteni szikséges a védett és védelemre tervezett természeti terlletek
lehatarolasat, valamint egyértelmdsiteni kell az Eurdpai Uniés ,Natura 2000”
védelemre jelolt tertletek korét is.

A belterulettdl délkeleti iranyban kultertleten 1év6é szeméttelepet fel kell szamolni,
tertletét rekultivalni kell.

A Debrecennel és a Harmashegyi udul6kdzponttal egykoron kapcsolatot biztositd un.
Zsuzsi-vonat Harmashegyt6l Nyirmartonfalvdig és tovabb Nyiracsadig valé
visszaépitését szorgalmazni kell. Visszaépitésekor ill. ujbdli kiépitésekor a belterllet
északkeleti hatara mellett a telepllés szamara kedvezébb Uj nyomvonal-szakaszt kell
kijeldlni.

A kulterulet fejlesztésében meghataroz6 szerepe lesz az idegenforgalom fejlesztése
szempontjabol is szamitasba vehetd Ilétesitményeknek, igy az egykori
birtokkdzpontok, nemesi kuriak kornyezetét, az azokhoz valé eljutast biztositdo utak
kiépitését kiemelt figyelemmel kell kezelni, szabalyozni.

A belterulet fejlesztése:

A telepulés valtozatos domborzatu terlleten talalhaté a Nyirségi homokdombok
kozott. Az utcahalézat szépen alkalmazkodott a terepadottsagokhoz (eltekintve
néhany nemrégiben nyitott utcatél). A beltertleten j6 néhany homokdomb talalhato
melyek még nem épultek be. Ezek adjak Nyirmartonfalva egyik jellegzetességét.
Messzirél is jol lathaté dombok tébbnyire faval boritottak. A telepllés kdzpontja a
legrégebbi részen alakult ki, mely nem a geometriai kozéppontja a telepulésnek.
Meghataroz6 szerkezeti elem az utcahal6zat mely a kiemelkeddé dombokat kerilgeti.
Legforgalmasabb utcaja a 4905-6s masodrend( ut mely a telepulés délkeleti részén
halad keresztll. Jelentés forgalom van a Debreceni és a Rakoczi utcak kdzponti
szakaszan is, ahol az autdbusz forgalom is korbejarja a telepuléskozpontot. Az
utcahalozatot tekintve szinte minden nagyobb ut amely a telepllésbdl kifelé vezet
kulteruleti kapcsolatokkal rendelkezik. Ezen utaknak fontos szerepe lesz a jovOben a
szomszédos telepulésekkel, nem utolsé sorban a megyeszékhellyel, Debrecennel
val6 kapcsolat javitasaban is.

A Dbeltertulet kozlekedéshalozatanak fejlesztésekor meghataroz6 a Martinka
irAanyaban Debrecen felé kiépiteni tervezett dsszekoté ut, mely a Debreceni utcan
halad, valamint a Hajdusamson felé kiépiteni tervezett f6ut megépitése, mely a
Melania uton fog vezetni. Mindkét ut kdrnyezetének fejlesztését ennek megfeleléen
kell értékelni és meghatarozni.
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A belterilet északnyugati és északkeleti szélén, annak figyelembevételével kell Uj
utcakat kiépiteni, hogy ezeken a részeken ipari, ill. lakoteruleti fejlesztés varhaté. A
telepllés kdzponti tdombjének, a Széchenyi — Debreceni — Rakdczi utcak altal hatarolt
tombben, csak a legszikségesebb, realisan megvaldsithatdo tombbelsd-feltard utak
kijeldlése indokolt.

Ki kell jelolni a telepllés azon részét, ahol az intézmények és lakdépuletek
intenzivebb, rugalmasabb elhelyezése indokolt, ezen teruleteket telepuléskozpont
vegyes terlletként szikséges szabalyozni. Igényes teleplléskdzpont kiépitését kell
eléiranyozni.

Ipari terllet szamara szikséges helyet kijelOlni, az erre leginkabb alkalmasnak
mutatkozo telepllésrészen, a kdzség északnyugati szélén. A belterllet északkeleti
részén, a telepulésszerkezet egységessé tétele érdekében sziukséges a belterlleti
hatart modositani, és az itt 1év6, jelenleg mezégazdasagi teruletként nyilvantartott
teruletet beltertuletbe vonni. (Mihalydi ut nyugati oldalan lévé ingatlanok végéhez
csatlakozé terllet)

A belterllet szabalyozasanak készitésekor kulon figyelmet kell forditani a valtozatos
domborzati  viszonyok megéOrzésére, a telepulésképet roncsolo, durva
foldkitermelések, beavatkozasok elkerulésére. A telepulés kozponti tombjének
tovabbfejlesztése, az oktatasi tomb kornyezetének, az ott lévé tdombbelsdnek
fejlesztésére kiemelt figyelmet kell forditani.

A belterulet délnyugati részén, a Szabadsag utca nyugati oldalan 1évé telkekhez
csatlakozé kulterlleti részen, az adottsagokat figyelembe véve a belterlleti hatar
modositasa, lakéterulet kialakitasa szukséges. Vizsgalni kell tovabba a Debreceni ut
Szabadsag utcatdl nyugatra 1év6 szakaszanak déli oldalan lévé terlletek jovébeni
felhasznalasat is. Indokolt lehet a beltertleti hatar kisebb mddositasa, az ut déli
oldalan Iévé beépitetlen tertletek esetleg szukségesseé vald bevonasa miatt.

A temet6 terlletek kornyezethez valé kapcsolddasat javitani szukséges. A temetdk
koral biztositani kell a szikséges védéteruleteket, valamint bekdzlekedéshez,
parkolashoz alkalmas teruletet.

Nyirmartonfalva, 2005. szeptember 29.

Nyirmartonfalva Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja — 2005. 6



