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Nyirmartonfalva K6zség Onkormanyzatanak
6/2007 (Ill.12.) sz. rendelete

Nyirmartonfalva Kézség Onkormanyzati Képvisels-testilete az Onkormanyzatokl
sz0l6 1997. évi CXXXIV. tv.-el mddositott 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdése szerinti
feladatkorében, az e tv. 16.§ (1) bekezdése szerinti jogkorében, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl széldo 1997. évi LXXVIIL. tv. 7.§ (3) bek. a.)
pontjaban kapott hataskorében az alabbi rendeletet alkotja.

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdése szerint: “A helyi 6nkormanyzat feladatkorében
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintli jogszaballyal.” A
helyi 6nkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdése pedig elbirja, hogy “a képviselb-testulet a torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba torvény felhatalmazasa alapjan,
annak végrehajtasara dnkormanyzati rendeletet alkot”.

NYIRMARTONFALVA KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban :HESZ) hatélya a telepiilés teljes
igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A koOzség igazgatasi teruletén épitési telket és terlletet alakitani, terlletet
felnasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e
tevékenységekre hatésagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint a telepulés helyi épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi terlletre készitett
szabalyozasi tervlapok.
- Sz-1 Kdlterulet szabalyozasi terv M= 1:10 000
- Sz-2 Belterulet szabalyozasi terv M=1: 4 000
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A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASAI.
2.§.

(1) A kozség igazgatasi terllete a telepulésszerkezeti terv besorolasainak
megfeleléen, a kdvetkez6 terluletfelnasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant terlletek:

lakéterlletek
vegyes teruletek
gazdasagi teruletek
kulonleges teruletek

~O<r

Beépitésre nem szant teruletek:

KO  kozlekedési teriiletek
zoldterlletek

erdd teruletek
mezégazdasagi terlletek
vizgazdalkodasi teruletek

<ZmMN

(2) Az egyes teruletfelnasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési ovezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kotelezé szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi el6irasai

3.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elGirasaival
dsszhangban torténhet.

(2) A meglévé telkeket tobb 6nallé telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik uj telek eléri az Ovezetben elGirt telekteruletet, szélességet és
mélységet.

Az elbirt telekterllet betartasa mellett, ha masként a telek egyébként nem lenne
megoszthato, az elGirt legkisebb telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 15 %-
al, vagy mélysége 5 %-al csokkenthetd.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének
levalasztasaval Uj telekalakitasi lehetéséget jeldl, (pl. tdombbelsé feltarasok, hosszu
telkek Uj utcanyitassal torténé hasznositasa.) a telek beépitésekor a kovetkez6
szabalyokat is be kell tartani:
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(@) A meglévo telken a beépités meélységét a tavlatban kialakithatd uj telek
megovasa érdekében, az uj alakithato telek dvezetben elbirt legkisebb mélységét
és a kotelez6en megtartandd 6 méteres hatsokertet figyelembe véve Kkell
meghatarozni.

(b) A telek dvezetben elbirt legnagyobb beépitési szazalékat, az dvezetben elirt
szamitas alapjan, a minimalisan még kialakithaté uj telek tertlete nélkul kell

kiszamitani.
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(4) Ha a telek tertilete az dvezeti elbirasok szerint egyébként megoszthatd lenne, de
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetéve, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozéan a szabalyozasi terv Uj utca nyitasat nem
iranyozza el6, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato. (A telek nyulvanyos része
legalabb 3 m szélességl kell, hogy legyen. A nyulvanyos telekrész a telek
beépitettségének szamitasakor telekteruletként nem vehet6 figyelembe.

(5) Minden olyan esetben, amikor az Ovezethatar vonalas jeldlése a szabalyozasi
terven egyértelmi telekhatarral, vagy meérettel nincs megadva, a telekalakitas
soran a kovetkezd elvet kell kdvetni:

A telekalakitas soran az utca felol szabalyozott épitési Gvezetre el6irt legkisebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyutt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén lévé utca feldl) is biztositani kell az Ovezet szerinti legkisebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(6) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegészilé
telek elbiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben elbirt legkisebb, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel
az ovezeti el6irasoknak.
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(4)

()

Epitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

4.§.

Egyedi telken tarold épulet onalldéan, laké vagy intézményi funkciot ellatd épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a
lakd, vagy az Ovezetben egyébként létesithetd intézményi épulet ovezeti elGiras
szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Belteriileten Allattartd épiilet lakas (lakd
rendeltetési egység) nélkul nem épithetd.

A lakételken az OTEK 42.8. (2) bekezdésében el6irt gépjarmii elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) afé funkcidt jelentd épulet szerves részeként

b) a kiszolgalé gazdasagi épllet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen Iévd, gépjarmlvel megkozelithetd, személygépkocsinként
min. 3x5méter nagysagu szabad teruleten.

A telepulés egész teruletén el6kertes beépités szabalyozott, ahol az utca feldli
kotelez6 épitési vonal az elbkert szabalyozott méretével esik egybe, mely 3,0 m

A tarold, gazdasagi, allattartd épulletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is
be kell tartani:

Amennyiben a lakéépulettel egy épllettdmeget képezve 06sszeépll, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

Az éplletelhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén az éplletet az épitési oldalt képezd
telekhatartdl szamitott 0-1m belul ,csurgotavolsagra” kell elhelyezni.

b) Az Lf lakoovezetekben, valamint a Vt vegyes Ovezetekben, telken beldl
elhelyezheté 6nallé rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egy
egységesen megtervezett épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozd egyéb, kiegészité helyiségek (tarolas, allattartas, a 6
rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolddd tevékenységek) oOnalld
épuletben (melléképuletben) is elhelyezhet6k a rendeltetési egyseget
magaban foglal6 épulet mogott, azzal azonos oldalso épitési vonalon.

c) Oldalhataron allé beépitési mdd esetén, ha az elbirasok az épitési helyen
belil a szabadonall6 épulet elhelyezést is lehetévé teszik, (18 m-nél
szélesebb, vagy saroktelkek) a melléképuletek a tdbmbben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalé épulet mogott
(oldalhataron-, vagy szabadonalléan) is elhelyezheték.

d) Az Ovezeti el6irasoknak nem megfelel6 helyen 1évé éplleteket helyben
visszaépiteni nem szabad.
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Az épitési telek hats6 hataranak sajatos szabalyai.

5.§.

Lakohazakra telekvéggel forduld telkek beépitése:

a)

b)

d)

(1)

(2)

()

A Lakddvezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) dvezetbe tartozé telkek esetében, a szemkozti
épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kulon szabalyok is
vonatkoznak.

Az épitési hely a hatsd telekhatarnal a szemkoézti utcaoldalon el6irt el6kert
mérettel egyezzen meg.

hatsé telekhatart egységes épitészeti megjelenést eredményez6 maddon kell, az
oda keruldé épulettel és azzal egyutt megtervezett, legalabb 20 %-ban tomor
keritéssel lezarni.

Allattarté épliletek az utcavonaltdl szamitott 20 méteren beliil nem helyezheték el.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eloirasok.

6..

A kozterulet feldol minden 6nall6 telek hatsé kertjenek gépjarmavel valo kozvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

Az épitési Ovezeteknél feltintetett telekterilet méret a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitas esetén az alakithatd legkisebb telekterulet méretet
jelenti. A meglévd, dvezeti elbirasokban meghatarozottnal kisebb méretd, tertletl
telkek az dvezeti el6irasoknak megfeleléen beépithetbek.

A Lakoé- (Lf), a Vegyes- (Vt) Ovezetekben létesild éplleteket 30 - 45° kozott
meghatarozott délésszogl tetével kell megvaldsitani. Ez aldl kivételt a manzard
tetével kialakitott épuletek és a 18 méternél nagyobb fesztavolsagot athidald
tetészerkezetli magastetés épuletek jelentenek. Tetdéfedé anyagként csak a
helyben hagyomanyos anyagok és szinek alkalmazhatdk. Utcai homlokzaton,
tajidegen épitészeti elemek, anyagok, szinezés nem alkalmazhaté. Ennek
értelmében:

(a) foldszintes épulet tetd héjazataul cserép, pala, nad vagy zsindely
alkalmazhato. A tet6fed6 anyagok szine: sargasvords, voros, barna, sotétszirke
vagy antracit.

Kiegészit épuletrészek (elbtetd, toronysisak, parkanyok) a teljes tetéfelulet 20% -
at meg nem haladé 6sszfellletl egyedi megformalasu tetéfellletek) fémlemezzel
tortén6 fedése megengedett.

Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron all6
beépitést enged meg, saroktelken, vagy ahol a telek szélessége a 18 métert eléri,
illetve meghaladja, az épitési helyen belul, szabadonall6 épllet elhelyezés is
engedélyezhetd.

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:
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a) A terepszint alatti épitmények koérét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
Pontja tartalmazza.

b) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.§. (6), (7) (elé és oldal és hatsé
kertek el6irasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos
eléirasok) figyelembe vételével helyezheték el.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEKRE

. LAKOTERULETEK

A lakéteriiletek tagozédasa

78.

(1) A lakoteruletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jelleguk szerint a
kovetkezd teruletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

Lf-1, Lf-2 Falusias lakoterulet

A lakoéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok.

8.§.

(1) Oldalhataron allé6 beépitési mdéd esetében, amennyiben utcara meréleges
tetégerincl épulet, éplletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltdl szamitott 5,0
m melységig, maximum 8,0 méter épuletszélesség alkalmazhato, vagy a tetét az
utca feldl teljes kontyolassal kell késziteni.

(2) Az épitési telek els6 20 méterében (lak6zdénajaban) az 6vezetben egyébként
megengedett épitmények kdzll, az allattartd épitmények nem helyezheték el. Ezek
a telek kovetkez6 40 méter mélységil részén, (a gazdasagi zonaban) helyezhetdk
el. A mezb6 és erd6gazdasagi épitmények épitménymagassaga, az Ovezetben
elhelyezhet6 mas épitményekre elbirtaktol eltér6en azoknal magasabb, maximum
7,5 m is lehet.

(3) Az utcavonaltdl mért 20 m mélységi telekrész lakézénanak minésul, ahol
allattarto- és a lakdézonara zavard hatast kifejté gazdasagi épulet nem helyezhet6
el. Az épitési telek lak6zéna mogotti, legfeliebb 50 méter mélységl telekrész
mindsul gazdasagi zonanak, ahol csak gazdasagi, allattartd, valamint tarolo
épuletek helyezheték el. A telek gazdasagi zona mogotti része nem épithetd be. A
telek beépitettségének szamitasakor legfeljebb a laké- és legnagyobb mélységi
gazdasagi zéna, azaz 70 méter mélységl telekrész vehetd figyelembe.

Azon telkek esetében, melyeknek hatsd hatara utcara nyulik és a telek (vagy szomszédos
telkek) mélysége a telek végén 1€vo utca feloli 6nallo telek kialakitasat teszi lehetdve, a telek
mindkét végén lakod és mogotte gazdasagi zonat kell biztositani.
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(1)

3)

(4)

(5)

Lf-1, Lf-2 épitési ovezet
Falusias lakoéterilet

9.5.

Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-1, Lf-2-vel jeldlt altalanos falusias,
tobbségeében csaladihazas lakoéteruletek tartoznak.

Az oOvezet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu épuletek, és legfeljebb 2
rendeltetési egységet tartalmazé épuletek , elhelyezésére szolgal. A rendeltetési
egységeket egy épuletben, vagy egy egységesen megtervezett épulettomegben
kell elhelyezni.

a) A falusias lakéterlleten elhelyezhetd:
- Lakdépulet
- Mezb- és erdbgazdasagi (izemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet
- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo éplulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
el6irtak

figyelembevételével:

- kézmdipari épitmény: 6nallé rendeltetési egységkent is, ha teruletigénye
nem haladja meg a normativ telekméret 2-szeresét, tehergépjarmi
forgalma a napi két fordulét,

- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségugyi, szocialis épllet az alapfoku
ellatas céljara, illetve oktatasi épulet agazati el6iras szerint,

- sportépitmény: nézékdzonséget nem vonzo, szabadtéri sportolasi
lehetbséget korlatozottan biztositd (max. szabvanyos roplabdapalya
mérettel),

Az ovezet telkeinek beépitése jellemzbéen oldalhataron allé. Az elbkertek
szabalyozasat a 4§. (3) el6irasai szabalyozzak.

A Zug utca és a Melania ut telkeinek azon része, amelyek a belvizlevezetd
arokra nyulnak, a telek hatso telekhataratol szamitott 30m-es savon belll,
novénytermesztés céljara szolgald foliasator vagy Uveghaz, allattenyésztéssel
kapcsolatos épitmények nem helyezheték el.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telek
terilet méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag meértékét a kovetkez6 tablazat szerint
kell meghatarozni.
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Alakithato legkisebb épitési telek legnagyobb
. legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb ?np;tn;:;]g
Beépitési mddija Ovezeti jele | terlletméret | szélessége | mélysége beépitési ?m) 9
(m?) (m) (m) %
Oldalhataron Lf-1 1200 16 - 30 4,5
Allé*
Oldalhataron Lf-2 800 16 - 30 45
Allé*

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja,
jelen szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd, az épitési oldalt jelent6 telekhatartol legalabb 4,0
m tavolsagra.

(6) A telek teruletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok tertlete nem szamithato be.

(7) Az Ovezetet legalabb részleges kozmivesitéssel kell ellatni.

VEGYES TERULETEK

Altalanos el6irasok
10.8.

Nyirmartonfalva teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakoteriiletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténd elhelyezésére:

(1)

Vt: telepuléskdzpont vegyes terilet

kerdlt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tlntet fel.
(2) Atelek beépitesenek altalanos szabalyai:
a) A telken belul, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében el6irt gépjarmi
elhelyezését kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmuvel
megkozelithetd szabad teruleten.

b) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,45-
0,9 m kozotti magassagban helyezendd el.

c) A telepuléskozpont vegyes teruleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egységeket egy épuletben kell elhelyezni.

d) A kozterllet feldl minden 06nallé telek hatsé kertjének gépjarmivel vald
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.
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,»Vt-1” épitési ovezetek
Telepliléskozpont vegyes terilet oldalhataron all6, eldkert nélkiili beépitéssel

11.§.

(1) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepllési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:
- Lakoépulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet

- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetésli épuletekhez tartozd kiszolgald és

jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az 6vezetben nem helyezhet§ el 6nallé parkolo terulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé jarmlvek

szamara.

(3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, el6kertes. Az el6kertek

szabalyozasat a 4§. (3) elbirasai szabalyozzak.

(4) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telek
terilet méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag mértékét a kdvetkezb tablazat
szerint kell meghatarozni.

Alakithato legkisebb épitési telek legkisebb,
i legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb Izgﬂar:?gr?bb
Beépitési maodja Ovezeti jele terilet szélessége | mélysége beépitési mpa assg
méret (m) (m) % 9 9
(mz) (m)
Oldalhataron allo* Vt-1 800 16 - 40 4,0-7,5*

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen

szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében,

az épitési

helyen belul

az épllet

szabadonalléan is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratél minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

** A 4,0 m minimalis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény esetében, az

utcavonaltol szamitott 8 méter mélységig kotelezd.

(5) A telek teruletének min. 20 %-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a
fasitott parkolok tertlete nem szamithato be.

(6) Az dvezetet teljes kbzmuivesitettség kell ellatni.
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(1)

(2)

(2)

3)

GAZDASAGI TERULETEK

Altalanos el6irasok
12.8.

A kézség terlletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

Gip-1 Ipari gazdasagi terllet
Geg Mezbgazdasagi Erd6 gazdasagi terulet
kerdlt kijelOlésre.

A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szikséges biztositani.

b) A beépitési mod szabadonallé.

c) A teljes kdzmivesitettség és a technolégiahoz tartozé ellaté biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

d) A véddéterlletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt szukségessé teszi.

Gip-1 épitési ovezet
Ipari gazdasagi tertilet
13.8.

Az Ovezet az ipari park korulményei kozott elhelyezhetdé gazdasagi célu
épitmények elhelyezésére szolgal.

a) Az dvezetben csak a szomszédos teriletek rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavaro, (,Nem jelentés meértékl zavard hatasu”) tevékenység szamara
helyezhet6 el épllet.

b) Az OTEK 31.§. (2) bekezdésében eléirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheté:
I. A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara szolgalo lakasok
II. Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek.

Az dvezetre vonatkozo kornyezetvédelmi elbirasok:

a) Levegébtisztasagi kdvetelmény a VEDETT-I kategdridba tartozd hatarértékek
betartasa.

b) Zajvédelmi kovetelményként a mindenkor hatalyos rendelet szerinti teruleti
funkcidéhoz tartozé hatarétkek biztositasa.

c) A kozcsatornaba elhelyezett szennyvizek mindségi kdvetelményeit a
mindenkor hatalyos rendelkezés hatarértékei alapjan kell biztositani.
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d) A terlletrél elhelyezett csapadékvizek vizminéségi kdvetelményeit a hatalyos
Kormanyrendelet el6irasai szerint kell biztositani.

e) A veszélyes hulladékok kezelése vonatkozasaban, az érvényben lévd
hatalyos Kormanyrendelet elbirasai szerint kell végezni.

f) Az dvezetben kotelez6 a teljes kdzmivesitettség.

(4) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazanddé legkisebb telek
terilet méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag mértékét a kdvetkez6 tablazat szerint
kell meghatarozni.

Alakithaté legkisebb épitési telek legnagyobb
épitmeény
. legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb magassag
Beépitési modja Ovezeti jele telektertlet szélessége mélysége beépitési (m)
méret (m) (m) %
(m2)
Szabadon allo Gip-1 2000 20 50 40 9,0
(5) A legkisebb kialakitandd zoldfelllet, a telek terulet 25 %-a kell, hogy legyen.

(6)

(2)

(Tobbszintes novényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb zoldfelulet
mértéke, az OTEK 25. §.-ban szerepld szamitas alapjan csdkkenthetd.)

Az Ovezetben a falusias lakoteruletektdl és a belvizlevezetd aroktol szamitott
30m-es savon belll, épuletet elhelyezni nem lehet, ezt a terlletet zoldbe
agyazott parkolok kialakitdsara, vagy novények telepitésére lehet hasznalni
kizardlag.

Az Ovezetben a teljes kozmivesitettség kotelez6.

,»Geg” épitési ovezet
(Erdégazdasagi) Ipari gazdasagi teriilet
14.8.

Az Ovezetbe az erd6gazdalkodassal foglalkozé gazdasagi teruletek tartoznak,
ahol az erdégazdalkodasi termékek feldolgozasa, tarolasa, az erdégazdalkodasi
gépek, és szallitoeszkozok javitasa folyik, erdbgazdasagi illetve fafeldolgozashoz
szorosan kapcsolédé ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telek
terilet méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd
legnagyobb épitménymagassag mértékét a kovetkezb tablazat szerint kell
meghatarozni.
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Alakithato legkisebb épitési telek legnagyobb
legkisebb legnagyobb ep|tmen'y
TS " . N . P magassag
Beépitési modija Ovezeti jele telekterllet méret beépitési
(m?) % (m)
Szabadonallo Geg 2000 40 6,0

3)

(4)

A szakhatOsagi el6irasok alapjan (amennyiben szukséges) védoéteruletet kell
meghatarozni. A védéterlletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védo6teruleten belll lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépullet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

A technologiabdl addédod (pl.: terménytarold, keverd) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az elbirtakat, de maximum 25m magassagig.

Az Ovezetben a teljes kozmivesitettség kotelez6.

Az Ovezet a mlemleki kornyezet részét kepezi, épitési engedélyezés soran
szakhatdsagként be kell vonni a Kulturalis Ordkségveédelmi Hivatalt.

IV. KULONLEGES TERULETEK

(1)

Altalanos elbirasok
15.§.

A kozség teriletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények
szamara melyek kulonlegességuk miatt helyhez kotottek, jelentés hatast
gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett hatasaitdl is
védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant
terlleti, Ovezeti kategdridkba nem, vagy csak Kkorlatozasokkal tartoznak,
kulonleges besorolasu teruletek lettek kijelolve, a kovetkez6k szerint:

Ktem Temetd terulet
Kkegy Kegyeleti parkok tertlete
Kkas Reviczky kastély terulete

Kid ldegenforgalmi hasznositasu kulonleges terulete

»Ktem - Kegy” — Ovezetek
Temetd- és kegyeleti parkok terulete
16.8.

.Ktem” Ovezetbe a telepulési temetd, ,Kkegy” Ovezetbe, a felhagyott temet6k-
kegyeleti parkok tertlete tartozik.

NYIRMARTONFALVA HELYI EPITESI SZABALYZATA — 2007 - 13




(2)

(1)
(2)

3)

(4)
()

(1)

A temetd terlletén, els6sorban kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi

sirkamrak, sirboltok) helyezhetdk el. A kegyeleti parkok teriletén kegyeleti célu

épitmények helyezhetdk el, de temetés nem engedélyezheté.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 2 %-a.

b) A telek terulete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendé.

c) A létesithetd6 maximalis épitménymagassag 3,0 méter, kdzosségi célu
épitmények esetében 5,0 m.

A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségugyi
el6irasokat és egyéb vonatkozé jogszabalyokat, a temetd fenntartasarol és
uzemeltetésérdl alkotott onkormanyzati rendeletet betartva készulhetnek. Az
épitményi (sirkamrakat tartalmazo rész) a rendezett terepszint félé max. 50 cm-t
emelkedhet.

A felépitményként elhelyezkedé emlékm, sirké magassaga max. 2,2 m lehet,
mely zart helyiségként nem alakithatd ki. Csak nemes anyagbdl, a hely
szelleméhez igazodd modon épithetd.

,Kkas” — ovezet
Reviczky kastély klilonleges terulete
17.8.

Az Ovezetbe az Reviczky kastély terllete tartozik.

A terllet az itt talalhaté Iétesitménynek, kapcsol6do és kiszolgald épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 20 %-a.

c) A telek terulete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendé.
d) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

A telek teriletének minimum 50 %-at zoldfeltletként kell kialakitani.
Az Ovezetet teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

Az engedélyezési terveket jovahagyasuk el6tt, szakmai zslrivel (a teruleti
tervtanaccsal) kell véleményeztetni.

,»Kid” jelli ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu kulonleges teriilet
18. §

Az Ovezet a Melania tanya és kérnyezete, valamint a Zsuzsi kisvasut telepulést
érintdé nyugati és északkeleti telepulésrészeken kijelolt, idegenforgalmi
jelentéségl terlletek sajatos hasznalatanak szabalyozasa céljabdl kerlt
kijelOlésre.

A teruleten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihené, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd létesitmények
helyezheték el.
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(3) Az épuleteket szabadonalléan, a terllet max. 20 %-os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 7.5 méteres épitménymagassaggal.

(4) Az alakithatd telek minimalis teriilete 2000m?
(5) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, az épitési helyen beldl a beépitési
szazalékot meg nem haladd mértékben épitheté. Onalléan, épulet nélkil nem

épitheto.

(6) Az Ovezetet teljes kozmuvesitéssel kell ellatni.

VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai.
19.8.

(1) Az ovezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo
helyek (parkolok) — a kozterlletnek nem mindsulé telken megvaldosulok
kivételéevel -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a koézmivek és a
hirkozlés eépitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkez6
kozlekedési teriletek lettek kijeldlve:

KOu Kozuti kdzlekedési teriilet
KOk Vasduti teriilet

(2) A kozutak elhelyezése céljabdl a telepulésszerkezeti terven abrazoltaknak
megfeleléen utkategdriaktol fuggden, legaldbb a kdvetkezb szélességl épitési
terlletet kell biztositani:

ORSZAGOS FOOZLEKEDESI UT 40 M
- 4905 sz. ut Vamospércs fel6li szakasza a kozigazgatasi
hatartél a telepulésig (kulteruleti szakasza)

ORSZAGOS FOKOZLEKEDESI UT 40M
- Martinka iranyabdl a kdzigazgatasi hatartdl a telepulésig
terjed6 ut (kulteruleti szakasza)

ORSZAGOS FOKOZLEKEDESI UT

- Rakéczi utca, Melania ut telepulési szakasza tervezett
szélesitésekkel terven  szerepl6  nyomvonallal, ill
szabalyozasi szélességgel.

ORSZAGOS MELLEKUT 30 M
- A Debrecen felé vezet6 ut kultertleti szakasza

ORSZAGOS MELLEKUT 22 M
- A Debreceni utca belterileti szakasza tervezett

szélességgel
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3)

(4)

ORSZAGOS MELLEKUT
- Kossuth utca, Acsadiut nyomvonalat, meglévé-
megmarado szélességgel

HELYI GYUJTOUT
- A Debreceni utca, Acsadi uti keresztez6déséig meglévo-
megmarado szélességgel
- Zug utca belteruleti szakaszat meglévé- megmaradé
szélességgel

Kerékparut esetén min. 3 m
Kulteruleti f6 dll6utak esetén 12 m
Kiszolgal6 utak esetén 12 m

A kozlekedési teruleten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:
-kozlekedési létesitmények
-k6zmivek és hirkozlési letesitmények

A ,KOK” jelli 6vezet a vasuti palyatest, és a vasuti létesitmények elhelyezésére
szolgal. (Hasznalata, épitmények elhelyezése kulon jogszabaly.)

(1)
(2)

VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok
20.§.

A kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:
A Kozparkok terllete

Beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a
szabalyozasi terv tunteti fel.

»Z2-1" ovezetek
Kozparkok terulete
21.8.

Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
Teruletiknek kdzutrol, koztérrdl kozvetlenul megkdzelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetdnek és hasznalhatonak kell

lennie.
Az ovezetben elhelyezhet6:
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- a pihenést és testedzést szolgald épitmények elsésorban sétaut,
pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszoter, stb.

- vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely

- aterllet fenntartdsahoz szukséges épulet

(4) Epiletek a telekterilet max. 2%-os beépitettségével, legfeliebb 3,0 m
épitménymagassaggal, legfeljebb 20,0 m? bruttd alapteriilettel helyezheté el.

(5) Diszparkokban csak koztargyak helyezheték el.

VIl. ERDO TERULETEK

Altalanos el6irasok
22.8.

(1) A kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valé bontasa a telepulésszerkezeti terv terllet-felhnasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

Eg gazdasagi célu erd6
Ev  védelmi rendeltetési erd6

Ovezet kerult megkulonboztetésre.

»EQ” ovezet
Gazdasagi erdok
23.8.

(1) a) Az ,Eg’ Ovezetbe tartozdé erd6k teriletén, a 10 ha-t meghalado
terlletnagysagu telken, a terllet rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezhet6k el, maximum 0,5 %-o0s beépitettséggel.

e) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani
kell.

f) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni. Erd6gazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassaga technoldgiai indokoltsag legfeljebb 7,5 m lehet.

Ev 6vezet
Védelmi rendeltetésii erd6k
24 §.

(1) Kijelolésik a koérnyezetre artalmas létesitmények, (temetd) véddétavolsaganak
csOkkentése, a lakoteruletek védelme érdekében tortént.

(2) Telepitéesérél a védelmi okot kivaltdo létesitmény tulajdonosanak kotelessége
gondoskodni.

(3) Teruletukon épulet nem helyezhetdk el.
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(2)

3)

3)
(4)

IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK

Altalanos el6irasok
25.§.

A kozség kulteruletének, mezbégazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

A mez6gazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. eléirasainak
megfelel6en a kovetkez6 Ovezetek kerultek kijelOlésre:

Mk Kertgazdalkodasra szolgalé tertlet
Msz-1 Tobbségében szanté mivelési tertlet

Mgy-1 Tobbségében gyep, legelé mlvelési terulet

A terileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.

Mivel a telepulés teljes igazgatasi terllete az orszagos Okologiai halozat
Ovezetébe tartozik:

a) az Ovezetben egyébként megengedett épitményeket ugy kell
megépiteni, a tevékenységet benne ugy kell folytatni, hogy az okologiai
halézat természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem karositsa.

b) A kdzmlvezetékeket és a jarulékos koézmilépitményeket ugy kell
elhelyezni, hogy azok a tajba illéek legyenek. Az dvezetben az uj és
felujitandd nagy-, k6zép- és kisfeszlltségl vezetékeket — ha azt taj- és
természetvédelmi igények indokoljak — foldkabelben kell elhelyezni.

c) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval lehet.

»Mk” ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet
26.§.

Az MK” —jeli Ovezetbe azok a mezbgazdasagi terlletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomorészt zoldség-, gyimolcstermesztést folytatnak. Azok
a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

Az Ovezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhet6 1 gazdasagi
épulet és terepszint alatti épitmény (pince). Lakdépllet az 6vezetben nem
helyezhet6 el. Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

Az épuleteket szabadonalldéan, 5,0-es elbkerttel kell elhelyezni.

Az dvezetben allattarté épuletek nem helyezheték el.
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(2)

()

(6)

NOvénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy uveghaz ( a telekhatartdl elGirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az Gveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

,»Msz-1” Ovezet
Tobbségében szanté miivelésii teriilet
27.8.

Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefuggd részei
tartoznak,

Ahol a szanté mivelési teruletek meghataroz6 aranyban talalhatok, ezért foként
a szantéfoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és
épites feltételei a meghataroz6 tevékenységhez igazodva kerultek
meghatarozasra.

Az dvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitmeényei, valamint ha azt a hatosagi
el6irasok az ott folytatott tevékenység védbtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakéépulet helyezheté el, ahol az
elhelyezésre kerll6 lakéépulet szamara szolgalo tertilet nem haladhatja meg, az
egyébkeént beépithetd terulet felét.

Gazdasagi épuleteket jelen elbiras a legalabb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagot eléré
terlleten. Szabadonallé beépitési mdéddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telektertlet maximum 3 %-os beépitésével.

Lakoépuleteket a legalabb 50000 m2 (5,0 ha) nagysagot elérd teruleten.
Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a lakas
funkciéju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

Lakéépllet elhelyezhetbségének feltételei:

a) A szlkséges kézmdiellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ, vagy akreditalt laboratérium altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (légvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkez6 szennyviz és hulladék elszallitdsanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa, illetve ennek igazolasa.

b) A gépjarmuvel valé megkozelithetGség biztositasa kozuton, vagy maganuton

a) A segélykérés lehet6ségének allando biztositasa, azonosithato postacim, ill.
mentok- tlizoltdk szamara a megtalalhatésag biztositasa.

b) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatésaga.

Az oOvezetben talalhatdé régészeti lel6helyek, valamint az ex-lege védett
természeti értéekek védelmében, a terven jelolt teruleteken torténd, barmilyen
beavatkozas esetén szakhatdsagi egyeztetés lefolytatasa kotelez6 az ugyben
illetékes szakhatosagokkal.
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Mgy-1 oOvezet
Gyep,- legelé6 mezégazdasagi teriilet
28.8.

(1) Az oOvezetbe a mezb6gazdasagi teruletek azon-viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legel6 mivelést teruletek meghatarozé aranyban
talalhatdék, amely terlletek egy része a Hajdusagi Tajvédelmi korzet részét is
képezik. F6ként a legeltetés, allattartas jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet.
A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerlltek meghatarozasra.

(2) Az Ovezetben 1évo foldteruletek megosztasa- alakitasa soran a legkisebb
ujonnan alakithato foldtertlet nagysagaként 10 ha terlletet kell alapul venni.

(3) Eplileteket jelen el6iras a legaldbb 3 ha nagysagot eléré teriileten lehet
elhelyezni. Szabadonallo beépitési maoddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épuletekkel, a telekterulet maximum 3 %-o0s beépitésével,
melybdl a lakas funkcidju éplletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el. Az éplletek,
tombositett formaban helyezenddk el.

(4) Az ovezet azon részén, ahol a Hajdusagi Tajvédelmi korzet terulete talalhato,
lakds nem létesithetd, barmilyen tevékenység csak az illetékes
Természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehetséges.

X. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1 dvezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
29.8.

1) V-1 -jell 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teruletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terlletek vizbazis. Teruletikdn -ha
kulon jogszabaly masként nem rendelkezik- a vizkar-elharitasi céljat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

2) A V-2 -jell dvezetbe telepulés alldvizei tartoznak.
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Xl. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
30.8.

(1) Az orszagos épitészeti 6rokség — a miemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazé nyilvantartasba vett — kiemelked6 nemzeti értéki
elemeire vonatkozé részletes szabalyokat kulon torvények allapitjak meg.

A telepulés mliemléki védelem alatt allé épulete:

Erdészeti irodaépulet, Hrsz: 0511/3, tulajdonos: Guti Erdégazdasag
Miaemléki torzsszam: 9166

(2) Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kulon szabalyozas:

Az épitett kornyezet helyi védelmérdél, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapul véve, kiilén helyi rendelet intézkedik. E
rendeletben kerulnek meghatarozasra, a kulon e célbol készulé helyi
értékvédelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerll§ épuletek, védett
utcaszakaszok, ebben kerulnek rogzitésre a védettséget indokolo épitészeti
jegyek és kerul kidolgozasra, az épuletekre vonatkozé részletes szabalyozas, a
tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a védettséggel jaré jogok és tamogatas
modja és mértéke.

X Il . EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

31.§.

(1) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23. §. el6irasait kell alapul venni.

(2) A Szabalyozasi terven helyi torténelmi jelentésége miatt védelemre jeldlt teruletek
részletesebb épitesi felteteleit korlatait, tamogatasi -€s megvalositasi formait a
Helyi Ertékvédelmi Rendelet szabalyozza.

(3) Hasznalati és épitési korlatozast jelent, a szabalyozasi terven jeldlt Lf-1 6vezet
azon telkeire, amelyek a belvizlevezet6 csatorna parkjara nyulnak.

(4) Lejegyzeéssel érintettek azok a telkek, amelyek a tervezett gyijtéutak, els6rendi
féutak tervezet nyomvonalanak szabalyozasi szélességébe esnek.
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Xlll. ZARO RENDELKEZESEK

32.§.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2007. &prilis hé 2. napjan Iép hatalyba.
El6irasait a hatalybalépést kdvetben inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

(2) Ezzel egyidejlleg az onkormanyzat korabbi rendelettel jovahagyott Altalanos
Rendezési Terv és Epitési Szabalyzat hatalyat veszti.

Nyirmartonfalva, 2007. marcius

polgarmester jegyzb
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